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1. Ildentificacion de la Entidad

1.1. Datos de la Sociedad

A.

Razoén Social

TRANSA SECURITIZADORA S.A.

RUT 96.765.170-2

Direccién Agustinas 657, Of. 44
Notaria RENE BENAVENTE CASH
de SANTIAGO

Fecha de escritura 04-08-1995

Inscripcion en RC SANTIAGO

1.2. Propiedad y Control de la Sociedad

Accionista RUT Acciones Suscritas | % Participacion
Sociedad Inmobiliaria de Leasing Habitacional Chile S.A. 96.786.780-2 308.324 37,89%
Servihabit S.A. 96.783.540-4 505.497 62,11%
813.821 100,00%

2. Administracion y Personal

2.1.  Organizacion

La sociedad Transa Securitizadora S.A. posee un Directorio y Administracién, conformado

por las siguientes personas:

Directorio y Administracion Nombre
Presidente del Directorio CARLOS JOSE MARIN VARAS
Director SEBASTIAN GARDEWEG RIED
Director RODRIGO MARIN LARRAIN
Director CARLOS MARIN LARRAIN
Gerente General GERMAN RUBIO CHACON
Contabilidad ROSITA MOLINA CARTES

3. Remuneraciones

3.1. Directorio

Los directores no han percibido remuneraciones durante su desempefio en el aino 2020.
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3.2. Actividades y Negocios de la Entidad

Transa Securitizadora S.A. brinda un servicio de avanzada ingenieria en soluciones
financieras, orientado a realizar emisiones de bonos securitizados con respaldo de
hipotecas.

Actualmente la sociedad administra cinco Patrimonios Separados, cuyos cddigos
nemotécnicos son: BTRA1-2, BRA1-5 y BRA1-8.

El detalle de las obligaciones por cada Patrimonio Separado al 31 de Diciembre de 2020
es el siguiente:

Separado Serie Tasa Iniciales al 31/112/2020 Montos nominales

UF Saldo UF Saldo Insoluto

Inicial al 3112/2020

BTRA1-2 A 6.50% 168 - 168.000,00 -
BTRA1-2 B 6,30% 143 136 143.000,00 5.432.25
BTRA1-5 A 6,00% 876 876 438.000,00 59.811,44
BTRA1-5 B 6.00% 2.456 2.456 122.800,00 371.543,68
BTRA1-8 A 4,15% 1.563 1.525 156.300,00 -
BTRA1-8 B 4,50% 471 471 47.100,00 9.554,61
BTRA1-8 C 5.,50% 114 114 11.400,00 23.802,70
BTRA1-8 D 5,00% 580 580 58.000,00 113.443 82

El detalle de los vencimientos de obligaciones por cada Patrimonio Separado al 31 de
Diciembre de 2020 es el siguiente:

Patrimonio Codigo Tasa Emision Condiciones de pago
BTRA1-2 BTRA1-2B 6,3% Pagos Semestrales. Ultimo pago el 01/01/2022
BTRA1-5 BTRA1-5A 6.0% Pagos Semestrales. Ultimo pago el 01/12/2023
BTRA1-5 BTRA1-5B 6,0% Pago tnico ¢l 01/06/2024
BTRA1-7 BTRA1-78B 4,5% Pagos trimestrales. Ultimo pago el 01/10/2020
BTRA1-7 BTRA1-7C 4.5% Pago unico ¢l 01/01/2021
BTRA1-8 BTRA1-8B 4,5% Pagos trimestrales. Ultimo pago el 01/12/2021
BTRA1-8 BTRA1-8C 5,5% Pago tnico el 01/03/2022
BTRA1-8 BTRA1-8D 5,0% Pago tnico ¢l 01/06/2022

4. Factores de Riesgo

Los principales riesgos que presenta la Sociedad son las politicas financieras que dicta el

Banco Central, y el crecimiento y desarrollo econdmico del pais.
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5. Politicas de Inversiones y Financiamiento

La politica de inversiones y financiamiento debe estar acorde a lo sefalado en cada
Escritura General y Escritura Especial de Formacién de cada Patrimonio Separado. La
administradora no tiene restricciones en las inversiones exceptuando aquellas de tipo legal
vigentes.

6. Politicas de Dividendos

Los accionistas no han cordado distribuir dividendos.

7. Responsabilidad Social y Desarrollo Sostenible

| Directorio | Gerencia | Organizacién

Numero de personas por género

Hombres 5 1 1

Mujeres 0 0 2

Numero de personas por nacionalidad

Chilena 5 1 3

Extranjeros 0 0 0

Numero de personas por rango de edad

Menores de 30 afios 0 0 0

Entre 30 y 40 afios 4 0 0

Entre 41 y 50 afios 0 1 2

Entre 51 y 60 afios 0 0 1

Entre 61 y 70 afios 1 0 0

Numero de personas por antigiiedad en el cargo

Entre 3 y 6 afios en el cargo 5 | 1 | 3 |
| Indicador brecha salarial por género | 0 | 70% | 30% |

8. Estados Financieros y dictamen de los Auditores



* CONSULTORES

Informe de los Auditores Independientes
Revision de Estados Financieros

Sanores Directores y Accionistas de
Transa Securitizadora S.A.:

informe sobre los estados financieros

Hemas efectuadn una auditoria a los estados financieros adjuntos de Transa Securitizadora 5.4,
qua comprenden el estado de siluacidn financiara al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los
comespondienies estados de resultados infegrales, de cambio en el patrimonio v de flujo de
efectivo por los afios terminados an esas fechas y las correspondientes nolas a los astados
financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracion de Transa Securilizadora 5.A. es responsable por la preparacion y
presentacion razonable de |a informacidn financiera de acuerdo con Naormas Internacionales de
Informacion Financiera. Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion y e
manienimiento da un contrel interna suficiente para propaorcionar una base razonable de Estados
Financieras que estén exentos de representaciones incorectas significativas, ya sea debido a
fraude o arror.

Responsabilidad del Audifor

Muestra responsabilidad consisle en expresar una opinitn sobre estos Estados Financieras a
base de nuestras auditorias, Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con normas de auditoria
generalmente acepiadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos v realicemos
nuastra trabajo con &l objete de lograr un razonable grado de seguridad gue los estados
fingncieros estan exentos de representacion incarrectas significativas,

Lina auditoria comprende eleciuar procedimientos para oblener evidencia de audiforia sobre los
maontos v revelaciones en los estados financieros, Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, induyendo |a evaluacion de los riesgos de representaciones incomecias
significativas de los estados financieros ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas
evaluaciones de los riesgos, &l auditor considera al control inferno pertinente para ta preparacion
vy presentacidon razonable de los esiados financiercs de la entidad con el objeto de disenar
procadimientes de audiloria que sean apropiados en las circunslancias, pera sin el propasito de
EXpresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no
expresamos tal ipo de opinidn. Una awditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas gue son
las politicas de conlabilidad utlizadas y la razonabilidad de las estimaciones conlables
significativas efeciuadas por la Administracion, asi como una evaluacion de la presentacion
general de |os estados financieros.

Consideramos que |la evidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficiente v apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinidn de auditera,

Armayan 2750, Oicing 802, Providencia, Santago Chala | Fono: 232 B8% Fax 231 1160 | wew.amr-auditaras cf
i



AMR AUDITORES
“ CONSULTORES

L
En nuesira opinitn, los mancionados estados financieros presantan raronablements, en todos
sus aspectos significativos. 1a situacidn financiera de Transa Securitizadora S.A. al 31 de

diciembre da 2020 v 2019, los resultados de sus cperaciones y ios flujos de efectivo por fos afos
terminados en asas fechas de acuerda con Mormas Internacionales de Informacidn Financiera,

les Romero AMR Auditores Consuftores SPA
T.: 10.651.859-9 R.U.T.: 77.848.090-5

Santiago, 26 de marzo de 2021

Arrayan 2750, Cdicing 802, Providencia, Santiago Chile | Fono: 232 BRES Fax 237 1160 | wesw amy-suditoras.of
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TRANSA SECURITIZADORA S.A.
Estados de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre 2020 v 2019

Nuota N 31-12-2020 31-12-2019
Activos corrientes M5 M5
Efectivo y equivalentes al efectivo 4 12 836 6830
Otros activos financieros comentes 5 272407 139693
Otros activos po (inancieros cormenes 6 6819 [142%9
Deudores comerciales ¥ otras cuentas por cobror cormentes 7 - 33041
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, cormientes 9 E0_160 53,666
Activos corrientes totales 371212 444.659
Activos no corrienfes
Otros activos [inoncieros no cormienics - -
Otros activos no financiéros no cormientes - -
Propiededes, plants ¥ equipo [8.781 20144
Activos por impoestos diferdos 10 155.781 151332
Tovtal de sctivos no corrientes 174.562 171476
Total de actives 846.784 616,135
Pasivos corrienies
Otros pasivos finoncicros cormentes - -
Cuientas por pagar comerciales v otras cuentas por pagor L1 Th224 109.950
Cuentas por pagar & entidedes relacionsdas, corrientes 9 TH65 4411
Provisiones corrientes por beneficios a los empleados 12 5 5A5 4301
Otros pesnves no (inncieros comentes 13 - 29367
Pasivos corricntes totales 89454 148.229
Pasivos no corrientes
Ohtros pasivos finumoieros no cormentes - -
Total de pasivos no corrientes - -
Total de pasivos 89454 148.229
Patrimonio
Capital emitido 14 1.914 063 1.914.063
Ganancias (perdidas) scumuladas (L.113488) (L.102.912)
Otras reservas {343 245} {343.245)
Tatal Patrimonio 457330 46790k
Total de patrimonio v pasivios 546,784 616,135
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Estados resultados Integrales, por naturaleza
Por los periodos terminados al 31 de diciembre 2020 y 2019

O1-1-2020 O1-41-2019

Mota N 31-12-2020 31-12-2019
Cranancia (pérdida) ME MS
Ingresos de actividades ordinarias I3 139,452 139840
(astos por beneficios o los empleados I7 {128.236) (110744
Casto por depreciacion y amortizacion ] {2.163) (1809
(ros gastos, por naturalezs LE {30 466) {33.591)
Ganancias (pérdidas) de actividades operacionales {21413} (6304)
Costos financieros
Particypacion cn la Gananc ias ( pérdidos) Utilizando ¢l meétodo de La participacion
Resultados por unidades de reajuste 19 6188 5848
Ganancia (pérdida), antes de impuestos {15.025) (456)
(zasto por impucstos a las panancias 4 4449 1967
Ganancia (pérdida) procedente de opersciones conti nnadas (10.57T6) 3511

Ganancia { Perdida) procedentes de operaciones discontinuas y =

Pérdida {1057 3511
Cranancia (perdida), stribuible a

Camancia (perdida), atribuible 8 los propietanos de la controledora (10.574) 3511
Pérdida {105T6) 1511
Crannncia por accidn beisica
(Ganancia {pérdida) por aceidn hisica en operaciones comtimindas (13,000 4351
Crannncia (pérdida) por accidn hisica {13,000 431
Estado de Resultados Integral

01-1v1-2024 01-01-201%
Estado del resultado integral 31-12-2020 31-12-201%
Perdada (105761 1511

Resultado integral total {10.5Th) 3511




TRANSA SECURITIZADORA S.A.
Estados de flujos de efectivo, método directo

Por los periodos terminados al 31 de diciembre 2020 y 2019

Clases de cobros por actividades de operacion

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de sericios
Clases de pagos

Pago 4 Proveedores por el summstro de bienes y servicios

Fogos oy por cuenta de los empleados

Oiras entradas |salidas) de efectivo

Otros pagos por ctividodes de operacion

Intereses pagodos, clasificados como actividades de la operacion
Flujos de efectivo netos procedentes de actividades de operacion
Flujos de efective procedentes de actividades de inversian

Comgwa de propeedades | plamta y equipos

(Uhras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efective netos procedentes de actividades de imversion
Flujos de efective procedentes de actividades de Bnancincidn
Importes procedentes de préstamos de corto plam

Heembolso de préstemos, clasificados como sctividades de Ainanciscion
Prestamos de cntidades relacionadas

Prestamos a entidades relacionodas

Chras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efective netos procedentes de aetividades de financiscion
Incremento (disminucion} neto de efective v equivalentes al efective
Efective v equivalentes ol efective ol principio del periodo

Efective y equivalentes al efectivo al final del periodo

11-01-2020 01-01-201%
31-12-2020 31-12-2019
MS MS

205,293 139 840
{82.449) (R1.248)
(129.872) (114.801)
13834 21.70%
6806 {34.500)
(R0} (1.118)
(%00} (1118)
b.006 (35.618)
f.430) 42443
12.836 6830
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Estado de Cambios en el Patrimonio Neto
Por los periodos terminados al 31 de diciembre 2020y 2019

2020 Capital emitida Otras Reservas r‘t:::i:l:“-' Frtrinsnis
M3 M5 M5 NS
Patromarie ol comeroee del periodo 0101200 | G146 (143.245%) {1.102.912) 46T S
Resubtado integral
L {péndida) (10S5TE) {1576
Resulisdo megral (105 TEY { L5 Ta)
Dervidemafins
Tomal merememo {dsmmucing en el parmono {I0.5TH} { L5 Td@)
Patrimanic & insd del peniods 3171 272020 1914063 {343.245) (1113 4588) 45T 330
Capiinl emigida hras Heservas r‘t:;:i::du-' Fatrimsanks
ME i L3 M5 NS
Patrmanis ol comienae del periodo BLH 200G 01403 (343.245) (1.106.423) 464,305
Resubtade ot gral
Ganencis {pérdidu | 3511 1.511
Resultzdo miegral iS5 1511
Dirvicession - -
Tl wcrememo (deminucking en o prmons 1914063 (143.245) 3511 3511

Putrimonio sl Gmsl del periods 30022009 5.HI8.126 | aER0) (1102813 AGT W0




DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

Razoén Social : TRANSA SECURITIZADORA S.A.
RUT : 96.765.170-2

En sesion de directorio, celebrada con fecha 30 de marzo de 2021, los abajo
firmantes, en su calidad de directores, se declaran responsables respecto de la
veracidad de la informacion incorporada en el presente Informe, referido al 31 de
diciembre de 2020, de acuerdo al siguiente detalle:

Estado de Situacion Financiera

Estado de Resultados Integrales

Estado de Flujos de Efectivo

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto
Motas a los Estados Financieros

Hechos Relevantes

Analisis Razonado

Informe Auditores Independientes

— L
< S = . ——
Carlos José Marin Varas Sebastian Gardeweg Ried
Director Director
6.373.693-7 8.671.025-0
/Q ﬁ ( O il - —
S g 7 A
i or=
Gerfnan Rubio Chacon ; ,W Larrain
Gerente General " Direclor
10.880.236-7 13.442.269-6
" el /’_4:'1‘- _ {-_-:- <
Carlos Marin Larrain

Director
13.241.506-4



